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MUNICIPALIDAD DE VILLA SANTA ROSA

ORDENANZA N° 1209/2026

AUTORIZACION DE EXCEPCION PARA FRACCIONAMIENTO

DE LOTES e

FUNDAMENTOS g

VISTO:
La nota presentada por Rocha, San(%ira Beétriz DNI 18;079.2/56 Y,
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CONSIDERANDO: T |

Que en dicha misiva sohmta a este Cuerpo ‘Leglslatlvo eI dlctado de

una Ordenanza de excepcidn para que autonce una subdlvpsmn que no cumple \

con lo establecido en la Ordenanza 644/2008; de Reglmen Legal del‘

Fraccionamiento de Suelo en la localidad! de Villa Santa Rosa ,
| l
1

J

Que la Ordenanza 644/2008 de Régimen| Legal de Fraccmnamlento

de suelo de nuestra localidad en su amculo 165 que prohlbe Ia géneramon de

pasillos cuando los lotes resultantes sean baldlos deblendo contar con frente a

\

via publica.;
Que de acuerdo al informe produmdo por Ia Arqultecta ILaura Eleha

Miretti M.P. 1-12324 perteneciente al area de Desarrollo Urbano de nuestra

localidad expresa que ElI Plano de Mensura y\ Subdnnsnon propone la

generacion de cuatro (4) lotes: dos de ellos edlflcados con frente sobre\calle

Vélez Sarsfield, y dos lotes baldios con acceso mediante un pasﬂlo de caracter
0

privado;
Que dicho informe que forma parte de la presente expresa que el total

de metros que posee el terreno en cuestion es de 1.793,33 metros cuadrados

distribuidos de la siguiente manera: LOTE 102 terreno baldio 350.06 m2, LOTE

103 terreno con vivienda 361.08 m2, LOTE 104 pasillo privado 198.38m2
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MUNICIPALIDAD DE VILLA SANTA Roéx v l \//\

LOTE 105 terreno con vivienda 533.76 m2 y LOTE 106 terreno baldio 350.05

m2;
Que se hace necesario dictar la norma de excepcién a los fines de

culminar con tal situacion;

1
\

Atento a ello y a las facultades que le otorga la Ley de Municipios N° 8102 <

V

EL CONCEJO DELIBERANTE DE VILLA SANTA ROSA /
SANCIONA CON FUERZA DE ( e

ORDENANZA N 1209/2026 A
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ARTICULO 1°.- DICTESE la presente Ordenanza de Excepblon a Ia Ordenanza
644/2008 a los fines de autorizar la rea‘llzacmn de la! Mensura ¥ Subd|v|3|o

pertenecientes a Rocha, Sandra Beatrlz DNI 18. 0179 25Q‘ com;ﬁuesto por Jaf
parcela Designacion Catastral Provincial| \Y Mumcnpal 25. 05 41. 01 01 021 006 J"'
cuya documentacion forma parte de Ia presente norma Iegal, quedando A
resultantes los LOTES 102, 103, 104, 105 Y 106. '\‘ { ’{ {r [
- R ,
ARTICULO 2°.- COMUNIQUESE, pubhquese dese al Reg|stro M’pnld‘ipal yi
archivese. o \ \ \ \
'\; \ ",1 \ \ \\
“Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante de \Vllla Santa ROSa a seis dias del. \mes
de abril del afio dos mil veintiséis” R \ \\ \\ \ _}
Promulgada por: '\\ \ \\ \ \ g
e . N \\'\ \\\ \\\ \
& \ . N \\

Decreto N° 014/2026
De fecha: 07/04/2026

ENDERIANTE
SECRFIARSO

CONGEJID De LIFERANTE
MUNIC. ViLLA SANTA RTSA

RESIDENTE
CONEEJO DELIBERANTE
Municipalidad Villa Santa Rosa
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VILLA SANTA ROSA, 09 de diciembre de 2025.

A quien corresponda.

S/D:

Quien le escribe, ROCHA SANDRA BEATRIZ, DNI 18079256, propietaria del Lote
006, de la Manzana 021, Seccién 01, Circunscripcion 01, vengo por la presente a solicitar una
excepcion a la Normativa Urbanistica vigente en materia de Fraccionamiento del Suelo.

La excepcidn requerida tiene por objeto autorizar la subdivisién del inmueble en cuatro
fracciones, conforme al croquis adjunto:

e Una correspondiente a mi vivienda familiar existente, donde resido desde hace més de

15 afios.
e Tres lotes baldios destinados a la construccién de viviendas para mis hijos.

La normativa vigente establece Superficie y Frentes Minimos, requisitos que los lotes
proyectados cumplen integramente.

La excepcion solicitada refiere especificamente al Art. 73, que restringe la generacion
de pasillos de acceso a lotes internos baldios.

Fundamento la presente solicitud en:

1. La configuracion urbana local, caracterizada por manzanas de gran tamafio que generan
amplios espacios internos sin frente a via ptblica.

2. Laviabilidad técnica del proyecto, que respeta y cumple todos los pardmetros
urbanisticos esenciales (superficie, frentes, habitabilidad).

3. El destino exclusivamente familiar del fraccionamiento, lo cual asegura un uso
responsable y homogéneo del conjunto.

4. El elevado valor de la tierra, que dificulta el acceso a lotes con frente directo y vuelve
indispensable optimizar el suelo disponible sin afectar el ordenamiento urbano.

En virtud de lo expuesto, no se advierte perjuicio alguno para el interés publico ni para terceros,
siendo técnicamente factible y urbanisticamente razonable permitir el acceso mediante pasillo

privado a las fracciones internas.

Solicito, por lo tanto, que se evallie y otorgue la excepcién requerida.

Autorizo al Ing. Juan Carlos Sasia, DNI 34.671.694, a realizar la presente tramitacion.

Saludo atte.
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MUNICIPALIDAD DE VILLA SA!\ETA F?C?SA

Villa Santa Rosa, 31 de marzo de 2026.

En contestacion a la solicitud:

La Sra. Sandra Rocha presenta Plano de Mensura y Subdivisién de la parcela Nomenclatura 25-
05-41-01-01-021-006, con una superficie total de 1.793,33 m?.

El Codigo de Fraccionamiento de Tierras establece:

e Para lotes con frente sobre calle Vélez Sarsfield: Frente minimo: 10,00 m, Superficie minima:
300,00 m?

e Art. 73: “En caso de que lo resultante de la subdivisién sean lotes baldios, queda
expresamente prohibida la proyeccién y/o ejecucién de pasillos, debiendo aquellos colindar
con calle publica.”

El Plano de Mensura y Subdivisién propone la generacién de cuatro (4) lotes: dos de ellos
edificados, con frente sobre calle Vélez Sarsfield, y dos lotes baldios con acceso mediante un

pasillo de caracter privado.

Conclusion

Del analisis técnico realizado, se desprende que la propuesta de subdivisién no
se ajusta a lo establecido en el Cédigo de Fraccionamiento de Tierras vigente, en
particular a lo dispuesto en el Art. 73, que prohibe la generacién de pasillos cuando los
lotes resultantes sean baldios, debiendo contar con frente a via publica.

Asimismo, se proyecta un pasillo de acceso privado de 3,66 m de ancho,
destinado a servir a parcelas sin edificacion existente, situacién que no se encuentra
contemplada dentro de los parametros normativos actuales.

No obstante, y considerando las dimensiones de la parcela original, asi como la
factibilidad funcional del acceso propuesto, se observa que la intervencién no
implicaria, en principio, conflictos significativos en términos de circulacién, densidad ni
impacto urbanistico inmediato en el sector.

En este marco, la eventual autorizacién de la excepcién queda a criterio de
ese Concejo Deliberante, quien podrd evaluar la conveniencia de la misma segtin los
fundamentos presentados por la Propietaria.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente y elevo la presente para su consideracién.
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