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Concejo Deliberante
MUNICIPALIDAD DE VILLA SANTA ROSA

ORDENANZA N° 1010/2020
RATIFICACION DE BOLETO DE COMPRAVENTA

VISTO:

El boleto de compraventa firmado con el Sefior Martiniano Manuel Nicolli
Yi

CONSIDERANDO:

Que se debe dictar la ratificacion del mismo por parte del Concejo
Deliberante de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N° 953/2018 — Banco de

Tierras dictada por la Municipalidad de Villa Santa Rosa;

Atento a ello y a las facultades que le otorga la Ley de Municipios N° 8102:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE VILLA SANTA ROSA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA N° 1010/2020

Articulo 1°.- RATIFICASE el boleto de compraventa (Anexo |) de un lote de
terreno descripto como parcela N° 100 del Expediente N° 0033-112430/2019,
Protocolo N° DGC0015008, Plano 25-02-112430-2019 de la Direccion General de
Catastro firmado ante escribano publico por el sefior Martiniano Manuel Nicolli,
DNI N° 26.144.337, por una parte y el sefior Intendente Municipal Serafin Victor
Kieffer, y el Secretario de Gobierno y Desarrollo Social Pablo Mariano Mentil, en
representacion de la Municipalidad de Villa Santa Rosa, de conformidad a lo
establecido en la Ordenanza 953/2018 — Banco de Tierras.
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Articulo 2°.- Comuniquese, publiquese, dese al registro municipal y archivese.-

“Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante de Villa Santa Rosa, a dieciséis dias del mes
de junio del afio dos mil veinte”

Promulgada por:

Decreto N° 050/2020

De fecha: 17/06/2020
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BOLETO DE COMPRAVENTA.-

Entre el Sr. MARTINIANO MANUEL NICOLLI, DNI N° 26.144.337 mayor
de edad. de estado civil soltero, con domicilio real en calle Antéartida Argentina
N° 835 . de la Ciudad de Neuquén, Provincia del Neuquén, CUll:.: 20-
26144337-7, por una parte y en adelante denominado “EL VENDE[?OR Y la
“MUNICIPALIDAD DE VILLA SANTA ROSA”- Departamento Rlo'Prnpero
de ésta provincia, representada en éste acto por su Intendente Sr. Serafin Victor
Kieffer, DNL N° 12.398.794 y el Sr. Pablo Mariano Mentil, DNI. N° 24.841.134
en su cardcter de Secretario de Gobierno Municipal, con domicilio en calle
Caseros Nro. 1120 de ésta localidad, en adelante denominado “EL
COMPRADOR?, han convenido en celebrar el presente boleto de compraventa,
el cual se regird por las siguientes cldusulas:

PRIMERA: REPRESENTACION: Que el Sr. MARTINIANO MANUEL
! NICOLLI, , DNI N° 26.144.337 concurre en éste acto en representacion propia
y en su cardcter de apoderado de los Sres. 1) Maria del Carmen Nicolli, DNI N°
12.482.103, 2) Los Sres. Ana Maria Parisi, DNI N° 5.635.675, Maria Silvina
Nicolli, DNI N° 18.062.790, Mariela Nicolli, DNI N° 20.216.331, Martin
Nicolli, DNI N° 22.876.921, Marina Nicolli, DNI N° 28.186.524, todos ellos en
su caricter de Alberto Camilo Nicolli, declarados en autos “NICOLLI,
ALBERTO CAMILO- Declaratoria de herederos”, tramitados por ante el Juz.
C. Com. Conc. y Familia de la ciudad de Alta Gracia de esta provincia; 3) Juan
José Nicolli, DNI N° 24.857.039, 4) Ignacio Javier Nicolli, DNI N° 25.702.497,
i 5) Agustin Enrique Nicolli, DNI N° 23.466.657, 6) Roger Gustavo Nicolli, DNI
N° 23.057.703, 7) Sofia Nicolli, DNI N° 27.212.371, 8) Natalia Nicolli, DNI
N° 23.536.949, 9) Macarena Nicolli, DNI N° 24.196.395, 10) Rafael Lugardi
Nicolli, DNI N° 6.439.093, 11) Estela Maria Genera de Nicolli, DNI N°
6.199.175, 12) Carlos Guillermo Nicolli, DNI N° 6.446.867 Y 13) Julia Beatriz
Cavillo, DNI N° 4.749.913 (estos cuatro dltimos en cardcter de usufructuarios),
todo ello segiin Escritura N° 39 de fecha 17/04/2012, labrada por el Escribano
Nacional Miguel Angel Antun — Titular del Registro N° 513, cuya copia se
adjunta al presente.-

SEGUNDA: OBJETO: “EL VENDEDOR” vende, cede y transfiere al
“COMPRADOR” y éste acepta: una fraccion de terreno de aproximadamente
2ha. 160m2, el cual se identifica como “parcela 100” ubicada en la localidad
de Villa Santa Rosa- Dpto. Rio Primero de ésta provincia, que mide y linda; al
Norte con calle Bartolomé Mitre, al Este con la parcela 101, al sur con parcela
25-05-552852-461787 al Oeste con Calle Florida, todo ello segiin el plano de
mensura y subdivision realizado por el Ingeniero Dario Nicolas Demarchi,
Visado y Protocolizado bajo el Expte No. 0033-112430/2019, Protocolo No,
DGC0015008 Plano 25-02-112430-2019 de D. Gral de Catastro en fecha
11/03/2020. Que EL VENDEDOR en la representacién invocada, efectia la
presente en su cardcter de titulares registrales en la proporcién establecida el
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cual se encuentra inscripto en el Registro General de la Propiedad, bajo la
matricula 610.867. con usufructo ad vitan a favor de los Sres. Rafael Lugardis
Nicolli y de la Sra. Estela Marfa Genera de Nicolli, los cuales prestan expresa
conformidad a la presente venta, renunciando desde ya al Usufructo de las
parcelas vendidas, comprometiéndose a elevar a Escritura ptiblica tanto la venta
como la renuncia al Usufructo sobre las parcelas vendidas al Comprador.-
Acompaiian al presente Plano de Mensura Expte.0033-112430/2019 de fecha
2020.02.05. visados por la Direccién de Catastro de la Provincia. -

TERCERA: PRECIO: La presente venta se efectia por el precio total y
convenido de PESOS SEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL
(8.6.650.000) pagaderos al contado, mediante transferencia bancaria, a realizar
en montos iguales, equivalentes a una quinta ava parte (1/5) del precio a cada
una de las cinco cuenta bancaria cuyos titulares y C.B.U denuncia en este
acto “EL VENDEDOR y que a continuacion se detallan:

1.- Ana Maria Parisi, DNI 5.635.675, CUIL 23-05635675-4, Caja de
Ahorro:439909459747755. CBU 2850399640094597477558, Banco Macro
2.- Celina Beatriz Baqué, DNI 5.735.234, CUIL 27-05735234-0, Caja de
Ahorro 439901700017459, CBU 2850399640017000174590, Banco Macro

3.- Rafael Lugardis Nicolli, DNI 6.439.093, CUIL 20-06439093-8 Caja de
Ahorro: 90515809, CBU 0200316811000090515891, Banco Provincia de
Cordoba

4.- Carlos Guillermo Nicolli, DNI 6.446.867, CUIL 20-06446867-8, Caja de
Ahorro : 4007373 - 3 129 — 8, CBU 0070129330004007373382 Banco
Galicia

5.- Maria del Carmen Nicolli, DNI 12.482.103, CUIL 27- 2482103-2, Caja
de Ahorro 10471092195737, CBU 0110109230010921957379, Banco Nacién
Argentina.-

Las partes pactan expresamente que los respectivos comprobantes bancarios
que dén cuenta que fueron realizadas las transferencias bancarias por el monto
equivalente a la quinta ava (1/5) parte del precio pactado a cada una de las
cuentas antes detalladas, servirdn de los mds eficaces recibos de pago y
cumplimiento del presente por parte de la compradora. Se deja expresamente
establecido que “EL COMPRADOR?, se encuentra autorizado a los fines de la
presente operacion mercantil las siguientes comercial, mediante Ordenanza
953//2018, la cual forma parte del presente.-

A
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CUARTA: TITULOS- GRAVAMENES- IMPUESTOS Y SERVICIOS:
La presente venta se efectiia libre de toda deuda impositiva, tanto nacional,
provincial y/o municipal, como asi también libre de deudas en concepto de
servicios y/o gravimenes o medidas cautelares que pese sobre el inmueble
objeto de la presente venta, siendo “EL VENDEDOR” y SUS
REPRESENTADOS. personas hibiles para la presente operacion.- Los
impuestos, tasas y contribuciones de todo tipo que graven el bien objeto de la
presente venta, seran a cargo de “EL VENDEDOR™ hasta la fecha de la
escritura y de *EL COMPRADOR™ a partir de la firma de la misma.-

QUINTA: POSESION: El inmueble se entrega en el estado en que se
encuentran el cual “EL COMPRADOR™, declara conocer por haberlo visto con
anterioridad. y con todo lo clavado e instalado a la firma del presente. La
posesion real y efectiva el inmueble objeto de la presente venta, se otorga en el
presente acto, entregindose libre de ocupantes u objetos ajenos a la misma.-

SEXTA: ESCRITURA: La escritura traslativa de dominio a favor de “EL
COMPRADOR?”, se otorgara en un plazo de 90 dias contados a partir del
presente, debiendo “EL VENDEDOR™ entregar en los primeros 30 dias de
dicho plazo las fotocopias certificadas de las respectivas declaratorias de
herederos de los condéminos fallecidos, con conformidad y/o autorizacién
judicial para escriturar en su cardcter de herederos declarados en autos mediante
tracto abreviado, corriendo los gastos judiciales a cargo de “EL VENDEDOR”
herederos. Dicha escritura se efectuard por ante el Escribano a designar por la
parte COMPRADORA .- Los impuestos, gastos y sellados y honorarios que
demande la misma serdn soportados por la parte “compradora”.-

La parte VENDEDORA declara que toda la documentacién legal de su parte,
fue entregada en conformidad a la Escribania designada en la operacion de
compra — venta realizada anteriormente con la parte COMPRADORA.

Cualquier documentacion faltante a la ya entregada, serd remitida de acuerdo a
requerimientos de la Escribania actuante.

Todos los plazos estipulados en este articulo, estardn supeditados en su

cumplimiento, a los Decretos y Disposiciones emitidos por los Gobiernos
Nacionales, Provinciales y Municipales, por la pandemia de “Covidl9”, que

reglamenten el funcionamiento de organismos e entidades y circulacién de

personas.

SEPTIMA: INCUMPLIMIENTO: Para el supuesto que cualquiera de las
partes incumpliera con la obligaciones emergentes del presente boleto, la parte
cumplidora podrd optar por: a) Exigir el cumplimiento de la obligacion por via
judicial con mds una suma diaria equivalente al 0,05% diario, que se pacta en
concepto de resarcimiento por la mora en el pago, la que comenzard a
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devengarse desde producida la mora, sin necesidad de notificacién y/o
emplazamiento previo; b) Considerar rescindida la operacién y resuelta en
todos sus cfectos de pleno derecho y sin necesidad de interpelacién y/o
notificacién previa, debiendo reintegrar a éste las sumas recibidas en caso de
incumplimiento de “EL VENDEDOR™ con mas el 50% de dicho importe en
concepto de multa por incumplimiento, con mds indemnizacién por los
daios y perjuicios sufridos.-

OCTAVA: FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento, incapacidad o
inhabilitacion legalmente declarada de “EL VENDEDOR” y sus representados,
sus herederos en el primer caso y su representante legal en los restantes, deberédn
tomar a su cargo las obligaciones asumidas por “ELVENDEDOR”, emergentes
del presente boleto, dentro de los treinta (30) dias corridos de ocurrido el
fallecimiento o declarada la incapacidad o inhabilitacién legal, so pena de
incurrir en mora, con las mismas penalidades establecidas en la clausula
septima.-

NOVENA: TRANSFERENCIA: El presente boleto no podré ser cedido ni
transferido por parte de “EL COMPRADOR?” a terceros, bajo apercibimiento
de rescision del mismo, no siendo oponible a “EL VENDEDOR” dicha cesién

o transferencia de haberse efectuado, salvo que la misma fuere consentida
expresamente por ella.-

DECIMA: JURISDICCION Y DOMICILIO: Para todos los efectos legales
emergentes del presente Boleto de Compraventa, las partes se someten a los
Tribunales Ordinario de la ciudad de Cérdoba, renunciando desde ya al fuero
Federal y/o a cualquier otro fuero que les pudiere corresponder, dejando fijado
domicilios de ley, en los ya denunciados precedentemente, donde tendrin pleno

valor y eficacia las notificaciones y emplazamientos, tanto de cardcter Jjudicial
como extrajudicial.-

En prueba de conformidad y previa su lectura y ratificacién firman las partes
dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en Villa Santa Rosa .a
los...... dias del mes de junio de 2020.
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CERTIFICACION DE FIRMAS
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‘CERTIFICO en mi caricter de Escribano Titular del Registro N° 25 de Neuquén Capital, que la firma
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Tque consta en el Boleto de Compraventa, pertenece a don Martiniano Manuel NICOLLI, argentino,

N

nacido el 29 de octubre de 1977, D.N.I N° 26.144.337, soltero, domiciliado en Antartida Argentina N°

835 de esta Ciudad de Neuquén; a quien afirmo conocer de conformidad con lo establecido en el articu-
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1o 306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién; y firma por si; la que fue puesta en mi

presencia y consta en Acta N° 298 del Libro de Requerimientos N° 64.- En el lugar y fecha indicados '

en la presente certificacion, el Sr Nicolli, ratifica el contenido del presente instrumento y vuelve a

firmarlo en prueba de conformidad, a los efectos de su certificacion.- Neuquén, 08 de junio de 2020.-
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