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EL CONCEJO DELIBERANTE DE VILLA SANTA ROSA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA N° 869/2016

Articulo 1°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a suscribir con
la Empresa ALGANAR S.A CUIT: 33-68974699-9, con domicilio en calle
Independencia No. 750, 8vo Piso, Dpto. “C”, de la ciudad de Codrdoba
representada por el sefior Alejandro Hernan Valentin Tomasini en su caracter
de Presidente de la misma segun surge del acta de Asamblea de fecha
28/03/2014, el Contrato Promesa Condicionada de Cesion Gratuita que como
anexo | forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Articulo _4°.- COMUNIQUESE, publiquese, dese al Registro Municipal y
archivese.-

“Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante de Villa Santa Rosa, a los veintidés dias
del mes de agosto del afio dos mil dieciséis”

Promulgada por
Decreto N° 072/2016
De fecha: 23 de agosto de 2016
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CONTRATO - PROMESA CONDICIONADA DE CESION GRATUITA.-

En la localidad de Villa Santa Rosa, departamento Rio Primero, Provincia de Cérdoba,
a los ......... dias del mes de agosto del afio dos mil dieciséis; entre la
MUNICIPALIDAD DE VILLA SANTA ROSA, en este acto representada por el Sr.
VICTOR SERAFIN KIEFFER, D.N.Il. N° 12.398.794, en su carécter de Intendente
Municipal, con domicilio en Calle Caseros N° 1120 de la localidad de Villa Santa
Rosa; Dpto. Rio Primero, por una parte , en adelante denominada la
MUNICIPALIDAD”, debidamente autorizado a celebrar el presente por el CONCEJO
DELIBERANTE conforme acta de Sesion N° _ celebrada el dia , CUya copia
se acompafia como formando parte del presente, y la firma ALGAMAR S.A, CUIT:
33-68974699-9, con domicilio en calle Independencia No. 750, 8vo Piso, Depto “C”, de
la ciudad de Cordoba inscripta en el registro Publico de Comercio al

protocolo de S.A., debidamente representada en este acto por su por su presidente Sr.
Alejandro Hernan Valentin Tomasini, D.N.I. , segun surge del acta de
Asamblea Ordinaria de fecha 28/3/2014, cuya copia se acompafia como formando parte
del presente, en adelante llamado “PROMITENTE CESIONARIO”, por la otra parte, se
celebra el presente CONTRATO - PROMESA CONDICIONADA DE CESION
GRATUITA, sujeto a las siguientes clausulas y condiciones-------------

PRIMERA: OBJETO. La Municipalidad se compromete, de cumplirse en
tiempo y forma las condiciones “sine qua non” que se establecen infra, a
ceder y/o transferir, en forma gratuita, al “PROMITENTE CESIONARIO”, un
Lote ....., que es parte Nomenclatura Catastral ............... , superficie.1.500
m2. con conexiones de agua y luz (bajada), ubicado en la zona de Parque Industrial
Ordenanza 793/2014, en el estado de uso y conservacion en que se encuentra.- A su vez
el “PROMITENTE CESIONARIO” se obliga a adquirir los derechos y acciones,
que tienen y/o les corresponden y/o le pudieren corresponder sobre el
inmueble objeto de la promesa de cesion de la “MUNICIPALIDAD ” que
le corresponden a la misma, consistente en el inmueble descripto en la presente
clausula, declarando el primero que conoce el estado de uso y conservacion en que se
encuentra , lo que es conocido y aceptado por el promitente cesionario, por haber
inspeccionado el lote antes de este acto. B aGuEEEEE R EEEEEP e EE PR e

SEGUNDA: CONDICIONES Y ESTIPULACIONES A CUMPLIR por el
PROMITENTE CESIONARIO: A) Requisitos previstos por el art 6 de la
Ordenanza 793/2014: Que ¢l “PROMITENTE CESIONARIO” debera cumplir
acabadamente, en el término de 2 meses, con todos los requerimientos del art 6 de la
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Ordenanza No. 793/2014,, a los efectos de que el D.E.M. realice los estudios técnicos
econdmicos y financieros dentro del plazo previsto por el art 8 de la referida
Ordenanza.- B) DESTINO el inmueble - CONSTRUCCION -El inmueble objeto de
la presente promesa condicionada de cesion, debera ser destinado al emplazamiento del
proyecto (previamente formalizado por ante la “MUNICIPALIDAD”) , de radicacion
de una “Fabrica de Chacinados y depostadero de cerdos” con habilitaciéon a nivel
provincial del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentos de la Provincia de
Coérdoba, comprometiéndose el “PROMITENTE CESIONARIO” a construir, a su
costo y cargo, unos 500 mts.2 (quinientos metros cuadrados) de infraestructura
edilicia inicial, debiendo dar comienzo a dicha construccién antes de los ocho (8)
meses de celebrada la presente promesa de cesion y concluir con dicha obra dentro del
plazo méximo de 2 afios del dia de la fecha con proyeccion a ampliacion futura, C)
FUNCIONAMIENTO: Que una vez finalizada la construccion de la obra inicial, el
“PROMITENTE CESIONARIQO”, y dentro del término de 2 afos contados a partir de
la fecha de celebracion del presente, debera dar inicio y realizar en forma continuada
durante el término de un afio, la actividad industrial-comercial especificada como
“fabrica de Chacinado y depostadero de cerdos” con una produccion promedio mensual
de 10.000 kg. de produccion en general, debiendo utilizar mano de obra local, entre 8
(ocho ) y diez (10) personas como minimo, entre operarios, transportistas y
administrativos; utilizando la infraestructura basica prevista en el art 10 de la ordenanza
No. 793/2014, el “PROMITENTE CESIONARIO” cumplir, en todo lo que hace al
funcionamiento de la empresa, con las condiciones y horarios de funcionamiento que
disponga la autoridad de aplicacion, compatibilizando su actividad con la de los sectores
adyacentes ; ello debido a que el inmueble, base del presente, se encuentra en el sector
destinado a la radicacion de industria de produccion y servicio de la
“MUNICIPALIDAD PROMITENTE CEDENTE” .--------=---nnmncmmneeeee- --

TERCERA: TENENCIA SIMPLE: Que una Vez cumplidos los requisitos previstos
en la clausula segunda A), la “MUNICIPALIDAD”, hara entrega al “PROMITENTE
CESIONARIO” de la mera y simple tenencia del inmueble, objeto del presente, a los
efectos de poder dar inicio a lo previsto en dicha clausula segunda puntos B) y C).------

CUARTA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA CONDICIONADA DE
CESION GRATUITA POR LA MUNICIPALIDAD: 1) En el caso de que el
“PROMITENTE CESIONARIO” cumpliere, en tiempo y forma, con todas y cada una
de LAS CONDICIONES previstas en la clausula segunda, la MUNICIPALIDAD
dispondra, por decreto, LA ADJUDICACION gratuita del mencionado lote dentro de
un plazo Maximo de tres ((3) afi0s .-=--=======mmmmmmm s --

QUINTA: Se pacta entre las partes que, para el caso de adjudicarse el inmueble base
del
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presente, por decreto y en forma gratuita, la escritura traslativa de dominio sera
labrada e inscripta a nombre del “PROMITENTE CESIONARIO” y/o a nombre de
quien este designe, por ante el escribano que designe la MUNICIPALIDAD
notificAndolo en forma fehaciente al momento de dictarse el Decreto de Adjudicacion,
debiendo dicho escribano citar a las partes con antelacion de 3 dias habiles de
antelacion, indicando dia y hora de celebracion de la referida Escritura, por medio
fehaciente, a los respectivos domicilios fijados mas arriba..- Todo los gastos, aranceles
y honorarios notariales, y el Impuesto a la Transferencia de Inmuebles, (s/Ley 23905,
art. 8 y c.c.; y Resoluciones Generales N° 2139/2140/2141 de la AFIP), los abonara el
“PROMITENTE CESIONARIO”, quien se compromete en este acto a tramitar con la
antelacion necesaria la eximicion de pago de dicho impuesto, si correspondiere,
presentando el pertinente CERTIFICADO DE NO RETENCION, expedido por la
AFIP.-----  EntEEEEEEE R - e R e
SEXTA: La presente promesa de cesion gratuita se hace con la obligacién de entregar
el inmueble base del presente libre de deudas, embargos y/o gravamenes e inhibiciones
y/o cualquier medida cautelar.- EL titulo de propiedad debera ser perfecto con arreglo a
derecho y el inmueble hallarse libre de toda restriccion o gravamenes.---------------------
SEPTIMA: POSESION Las partes acuerdan que en caso de celebrarse la adjudicacion
y cesion gratuita del inmueble base del presente la “MUNICIPALIDAD” entregara la
posesion del inmueble objeto de la presente operacion al momento de dictarse el
Decreto de Adjudicacion.----------=--=-=-=------ e L e e
OCTAVA: OTRAS OBLIGACIONES Y DERECHOS - Se acuerda de que el
“PROMITENTE CESIONARIO” asume, en forma exclusiva, el pago de todos los
servicios que consuma Yy/o graven el inmueble base del presente durante todo el tiempo
que tenga vigencia este contrato. En consecuencia, es obligacion del “PROMITENTE
CESIONARIO” efectuar el pago de las facturas por la provision de agua potable,
energia eléctrica, teléfono y/o todo otro servicio que en el futuro pudiera recibir el
inmueble. lgual responsabilidad de pago se asume respecto a las Tasas y/o Impuestos
Municipales, Provinciales y Nacionales que alcancen al inmueble. Son a cargo del
“PROMITENTE CESIONARIO” las tasas e impuestos sobre la construccion,
honorarios y gastos de proyectos, y toda erogacién que por cualquier motivo se
produzca, inclusive la responsabilidad civil hacia terceros, dafios por accidentes
laborales, reclamos contractuales vinculados a incumplimientos de obligaciones
derivadas de la construccién, y toda otra obligacién derivada de la tenencia del
inmueble, obligandose a mantener indemne a la MUNICIPALIDAD frente a cualquier
reclamo que por dichos conceptos pudieren formularle los terceros acreedores y/o
damnificados, todo ello bajo apercibimiento de reclamarle los dafios y perjuicios que se
le pudieren ocasionar y/o dar por rescindido el presente contrato.---------------=-----------
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NOVENA: SEGUROS. El “PROMITENTE CESIONARIO” se obliga a contratar, y
mantener actualizado el pago, los seguros necesarios para cubrir los riesgos de
siniestros que pudieran afectar las construcciones y/o las personas involucradas en los
mismos, y mantendra totalmente indemne a la “MUNICIPALIDAD” de todo reclamo
judicial o extrajudicial por cualquier concepto.----------------- --

DECIMA. AUTORIZACIONES - TITULARIDAD DE LAS MEJORAS -
RESARCIMIENTOS — Toda construccion deberd contar con autorizacion previa
emitida por la “MUNICIPALIDAD” y debera contar con la habilitacion de obra
pertinente a la finalizacion del presente contrato.- ------=-========nmmmmmmmmmmmmm oo

DECIMA PRIMERA: RESCICION. A) El incumplimiento total o parcial de
cualquiera de la obligaciones asumidas por el “PROMITENTE CESIONARIO” como
condicion para la  celebracion de la Cesion Gratuita del inmueble, y/o el
incumplimiento de cualquiera de las restantes obligaciones tales como la falta de pago
en término de periodo de los cargos por servicios publicos, tasa e impuestos, el
inadecuado mantenimiento o tratamiento del inmueble, la falta de contratacion de los
seguros planteados en la clausula CUARTA, o el abandono del inmueble, produciran la
rescision culpable por incumplimiento, y la respectiva obligacién de resarcir los dafios.
Asimismo la disolucién de sociedad “PROMITENTE CESIONARIO”, o la revocacion
de su personeria juridica, serd causal de resolucion contractual inmediata. En caso de
abandono del inmueble la “MUNICIPALIDAD” queda expresamente autorizada a
tomar inmediata tenencia y/o posesion, y/o abrir puertas, candados o cerraduras que
hubiesen quedado bloqueadas, para lo que concurrira con escribano publico labrando
acta de constancia. -

B) Las partes podran de comun acuerdo rescindir el presente sin expresion de causa.--

C) Operada la rescision del presente, y en caso de existir mejoras realizadas por el
“PROMITENTE CESIONARIO”, las partes acuerdan que la “MUNICIPALIDAD”
podra disponer la venta del inmueble con las mejoras incluidas y, a partir de alli, el
“PROMITENTE CESIONARIO” tendrd un crédito por el valor de las mejoras
realizadas efectivamente en el referido inmueble.- Las partes expresamente convienen
que hasta tanto no sea vendido el inmueble el “PROMITENTE CESIONARIO” no
tendré derecho ni credito exigible, ni accion alguna contra la “MUNICIPALIDAD ”
por las mejoras que hubiere realizado en el inmueble base del presente.- La
municipalidad previo a la venta debera solicitar una tasacion de las mejoras a tasador o
corredor inmobiliarios de esta localidad la que debera tener en cuenta al momento de
fijar el precio de venta.---------------=-=--=----- et e -

DECIMA TERCERA: Para todos los efectos legales emergentes del presente, las
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partes contratantes fijan domicilios especiales, en los arriba enunciados, los que
subsistirdn mientras no se comuniquen su cambio en forma fehaciente, y se someten a la
jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Cdrdoba, Pvcia de Cordoba;
renunciando al Fuero Federal y a cualquier otro de excepcién que pudiere
corresponderles.- --------- mememe e

DECIMA CUARTA: CONFIRMACION DEL CONCEJO DELIBERANTE: Los
firmantes aceptan que este contrato es provisorio y no obliga a las partes hasta tanto el
Concejo Deliberante sancione la respectiva ordenanza aprobandolo en los términos
previstos legalmente. - ==-=-=nsneeemme e e e

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, las partes contratantes
suscriben dos ejemplares del presente, del mismo tenor y a un solo efecto en la Villa
Santa Rosa, Dpto. Rio 1°, Pvcia. de Cérdoba, a dias del mes de AGOSTO del afio
2016 === e
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